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Forvaltningsberittelse

Styrelsen BRF Masen i Lund, 745000-2087 far h&rmed avge arsredovisning for 2016

Allmént om verksamheten
Styrelse

Foreningens styrelse 2016-05-18 - 2016-12-31

Sandra Johansson (ledamot och ordftrande)

Orjan Ekstrém (ledamot)

Ingrid Olsson (ledamot)

Matilda Kursis {ledamot)

Simon Wallstrdm (ledamot)

Johan Wickstrém (ledamot)

Johan Nilsson (ledamot - har avgatt ur styrelsen p g a fiytt fran foreningen)

Suppleant har varit:
Louise Johansson

Féreningens styrelse 2016-01-01 - 2016-05-18

Sandra Johansson (ledamot och ordférande)

Orjan Ekstrém (ledamot)

ingrid Olsson (ledamot)

Matilda Kursis (ledamot)

Sarah Warsi (ledamot)

Tobias Torhell (ledamot - har avgatt ur styrelsen p g a flytt fran féreningen)
Suppleanter har varit:

Anna Dantorp

Johan Nilsson

Simon Wallstrém

Valberedning

Vaiberedningen har under aret bestatt av Simon Winge och Marie Hadén (tidigare Krochmal).
Firmatecknare

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av Orjan Ekstrém, Sandra Johansson och Martin Scharp
{extern firmatecknare), tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Grant Thormnton Sweden AB i Malmé.
Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-18 dar 29 bostadsratter var representerade med
stadgeenlig réstratt. Féreningen har under aret haft 11 protokoliférda styrelseméten.

Antal mediemmar

Foreningen har 101 mediemmar med bostadsrétt. e
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Lagenhetsdverlatelser

Av f6reningens 101 bostadsratter har under aret 14 dveriatits.
Fdrvaltning

Fastighetsskotseln har ombestrjts av Agile Fastighetsservice
Léner och ersittningar

Férdelning inom styrelsen; 30 043 kr {250 kr/timme)
Sammantradesarvode: 27 300 kr (350 kr/mdte)

Underhalisatgidrder 2016

Den storsta underhalisatgarden under aret var malning av platar utfort av Karl Fr Jonssons Maleri.
For mer detaljer, se not 3.

Stadgeenlig besiktning

Styrelsen och fastighetsskttare har verkstallt stadgeenligt beskitning och inventering av féreningens
egendom den 24 augusti 2016.

Framtida underhall - kort sikt (2017)

Endast lépande underhall.

Framtida underhdll - lang sikt (2018-2022)

Asfaltering av hardgjorda ytor. Dranering.

Manadsavgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att manadsavgifterna for 2017 skall héjas med 2% fran och med juli manad.
Ovrigt

Styrelsen har beslutat att ktpa lokalen pa Masvagen 14 A som idag ags av Christer Carlsson
(AKU-SYD). Styrelsen fattade under 2015 ett beslut att inte kdpa lokalen men priset har sedan dess

sjunkit till mindre an halften av ursprungspriset.

Under aret har bredbandsuttag installerats i fastigheterna.

Ekonomisk dversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 3868034 3773070 3695831 3629733 3568878
Resultat efter finansiella poster 235 697 25303 250 891 392 333 224 804
Saoliditet, % 35 23 22 20 16

Férandring i eget kapital

inbetalda insatser Yitre fond Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 90 775 1732817 262 800
Disposition eni beslut pa féreningsstamma 176 046 -176 046
Arets resultat 235 697

Vid arets slut 90 775 1 908 863 322451
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Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuitat 86 754,56
arets resultat 235 697,25
Totalt 322 451,81
disponeras for
yttre underhallsfond (0,3% av taxeringsvardet) 207 501,00
balanseras i ny rdkning 114 950,81
Summa 322 451,81

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer. go
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 3 868 034 3773070
3 868 034 3773070
Rérelsens kostnader
QOvriga externa kostnader 3.4 -2 858 178 -2 943 842
Personalkostnader 5 ~73 198 -72196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -505 088 -486 987
Roérelseresuitat 431570 270045
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och fiknande intékter - 118
Rantekostnader och liknande kostnader -195 873 -244 860
Resultat efter finansielia poster 235 697 25 303
Resultat fire skatt 235 697 25 303
Arets resultat 235697 25 303
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 5051 185 5529 484
Inventarier, verktyg och installationer 7 97 597 124 386
5148782 5653 870
Finansiella anidggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 5 500 5 500
5500 5 500
Summa anliggningstillgangar 5154 282 5659 370
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 551 1041 038
Aktuell skattefordran 15 406 19 166
Ovriga fordringar 235 236
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 365 116 251
185 557 1176 691
Kassa och bank 8 1231 065 2204 897
Summa omséttningstillgangar 1416 622 3 381 588

SUMMA TILLGANGAR 6 570 904 9 040 958
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 90 775 90 775

Fond for yttre underhall 1 908 863 1732817
1999 638 1823 592

Fritt egel kapital

Balanserad vinst eller foriust 86 7585 237 497

Arets resuitat 235 697 25 303

322 452 262 800

Summa eget kapital 2322 090 2 086 392

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2519976 5 157 300
2519976 5 157 300

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1003 324 -

Leveranttrsskulder 122 785 186 358

Ovriga kortfristiga skulder 60 252 69 974

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 542 477 1540 934
1728838 1797 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 570 904 9 040 958
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper m m
TillgAngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan. Samma vé&rderingsregler har anvéints som féregéende rakenskapsar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvérvade och avyttrade tillgangar.

Anlédggningstiligangar % per ar
- forbattringsatgarder pa fastigheter 5
- inventarier 20

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Hyresintakter lokaler 36 908 25 328
Hyresintakter p-platser 29 970 26722
Arsavgift bostader 3277 870 3195 656
Arsavgift loka! 121734 118 878
Intakter kabel-tv 96 950 95 748
Intakter elavgifter 304 592 310738

3 868 034 3773070 ge
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Not 3 Underhallskostnader

Karl Fr. Jonsson Maleri (malning av plat)

Mockfjards - utbyte av balkongdérrar (underhall enligt plan)

Lanskronamurama - fasadarbete Masvégen 8 (underhall enligt plan)

Spoltec - spolning avloppssystem
MLB - underhall av tradgard
Sandbackens Ror - byte av radiatorer

A. Nordgren Bygg - utbyte av balkongd&irar
Brandservice Syd - arlig dversyn av brandvarnare m.m

Sandb#éckens Ror - lackage avloppsstam
Ovrigt I8pande underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fjarrvarme
Fastighetsskotsel
Elavgifter

Vatien/aviopp
Fastighetsavgift
Renhdlining

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Ekonormisk farvaltning
QOvriga externa kostnader

Not5 Arvoden

Styrelsearvode (timarvode) 250 krftimme
Sammantrédesarvode 350 kr/méte

Sociala kostnader

B8(11)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
478 486
447 802
20 650
81 250
41250 59 625
23 882
43175
10434 5626
8148
100 454 106 588
662 654 764 716
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
815219 806 903
364 346 361 872
304 485 286 044
131 571 145 786
138 470 134710
98 065 87 470
94 900 94 840
B4 216 83 363
59 313 59 313
104 939 108 825
2 195 524 2179126

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

30 043 26 945
27 300 30 800
57 343 57 745
15 855 14451 py
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Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark

9(11)

~ 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader och mark vid &rets bdrjan 1914 000 1814 000
-Forbattringsatgarder vig arets bdrjan 10 911 656 10 877 057
-Arets investeringar - 89 350
12 825 656 12 880 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Byggnader och mark vid arets borjan -1 810 000 -1 810 000
-Forbattringsatgarder vid arets barjan -5 486 172 -5 063 495
-Arets avskrivning enligt plan -478 299 477 428
-7 774 471 -7 350 923
Redovisat vérde vid arets slut 5 051185 5529 484
Taxeringsvarde byggnader 68 000 000 57 641 000
Taxeringsvarde lokal 1167 000 1041 000
Summa €9 167 000 58 682 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 593 948 460 003
-Nyanskaffningar 133 945
593 948 593 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -469 562 -460 003
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -26 789 -9 558
-496 351 -469 562
Redovisat virde vid arets slut 97 597 124 386
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Not 8 Forindring av likvida medel
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lbpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 235 697 25303
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafibdet:
Avskrivningar 505 088 486 988
Kassaflde fran den ibpande verksamheten fére 740 785 512 291
forindringar av rbrelsekapital
Kassafldde fran fordndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 991 134 62 217
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 071751 26 249
Uttag fran inre fonden -
Kassafléde fran den lopande verksamheten 660 168 600 757
investeringsverksamheten
Ombyggnad -89 350
Férvarv av inventarier -133 945
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -223 295
Finansieringsverksamheten
Amorteting av laneskulder -1 634 000 -238 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 634 000 -238 000
Arets kassaflbde -973 832 139 462
Likvida medel vid arets bérjan 2 204 897 2 065 435
Likvida medel vid arets slut 1231065 2 204 897
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2016-12-31 2015-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1003 324 4177 300
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2519976 980 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -

3523 300 5157 300

Genomsnittlig ranta 4,02% 4,64%
Stillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

2016-12-31 2015-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 7 020 000 7 020 000
Summa 7 020 000 7 020 000

Ansvarsférbindelser

T
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31

Férutbetalda manadsavgifter (utskickade avier) 204 444 1222 280

Férskottsbetalningar fér januari (autogiro) 124 663 112 496

Upplupna varmekostnader 113 214 104 882

Upplupna elkostnader 28797 24 979

Upplupna utgiftsrantor 1436 25120

Upplupna revisionskostnader 14 400 14 400

Ovriga interimsskulder 55 523 36 766
542 477 1 540 933

Underskrifter

Lund den && / ( &0 {/"

L

andra Johansso Orjan Ekstrém Matilda Kursis
Styrelseordférande Ledamot Ledamot
~
/ﬁfﬁ/ ﬂéé» Copr T~ %\M
Inggld Olsson Simon Wallstrém Johan Wickstrém
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Jdmnats den 99 fnaj 201 F
Grapt Thormton Sweden AB

el Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Masen
Otg.nr. 745000-2097

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av Arsredovisningen fér Bef Misen for r
2016.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visendiga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiclla resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drssedovisningens évriga
dclar.

Vi tllstyrker darfoc att fireningsstimman faststaller resultatcikningen
och balansriknmngen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besknvs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvac™. Vi dr
oberoende i fichillande dll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt Rullgjort virt yrkesctiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har nhimeat ir tillcickliga och
indamdilsenliga som grund fir vira uttalanden.

Gvriga upplysningar

Rewvisionen av Arsredovisningen for dr 2015 har utfirts av en annan
revisor som limnat en revistonsberittelse daterad 12 may 2016 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for ant drsredovisningen uppratas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrclsen ansvarar dven for den mtemna kontroll som den bedomer ar
nodvindig f6r at uppritta en drsredovisning som inte innchiller nigr
visentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligherter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvacar stycelsen for
bedémmingen av fGreningens formaga ate fortsana verksambeten. Den
upplyser, niir si dr alEimpligt, om fochdllinden som kan paverka
formigan art fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsart drift. Antagandet om fortsatt drift dllimpas dock inte om
beslut har fartats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikechet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller nigra vasentdiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pd fel, och an
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hég grad av sakerhet, men ér ingen garand f6c att en
revision som utfées enligt ISA och god revisionased 1 Svenge allod
kommer att uppracka en visenibig felakughet om en sidan finns.

Felakugheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter cller fel och anses
vana viisentliga om de enskile eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ckonomiska beslut som anvindace fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instilling under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedémer vi riskerna [6e viisentliga felaktigherer i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgendigheter eller pi fel,
utformar och utfér granskmingsitgiirder bland annat utfrin dessa
risker och inhiimtar revistonsbevis som ar tillracklign och
dndamdlsenliga for ate wigbra en grund for vira urtalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felakughet ll féljd av ocgentligheter dr
hégre 4n for en viseatlig felaktighet som beror pi fel, cftersom
ocgentligheter kan innefat agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller dsidosinande av
intern kontroll.

* skaffar v1 oss en firsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir Limpliga med hinsyn 4l
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi Eimpligheten i de cedovisningsprinciper som anviinds
och nimlighcten i styrclsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i ant styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppeirtandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfakeor som avser sidana
hindelser eller firhillanden som kan leda 1ill betydande tvivel om
foreningens formigm an fortsiita verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revistonsberittelsen fiista uppmiicksamheten pi upplysningara 1
irsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om
shdana upplysningar dr otilldickliga, modifiera utalander om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram tll darumet for revisionsberirtelsen. Dock kan framoda
hiindelser eller forhillanden porea att en forening inte Eingre kan
fortsitta verksamnheten.

* utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innchilet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionernz och
hindelserna pi et sitt som ger en rittvisande bild.

V1 miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och indktning sam¢ tidpunkten for den. Vi miste ocksl
informera om berydelsefulla iakmagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identificrat. gse
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betriffande féreningens vinst cller forlust har vi granskat om forslaget

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ic forontigt med bostdsrictslagen.
forfatningar Malmé den 30 maj 2017
Uttalanden

Utbver vir revision av rscedovisningen har vi dven utfért en revision Grant Thomton Sweden AB

av styrelsens forvalming for Bef Misen for dr 2016 same av forslapet

till dispositioner betriiffande foreningens vinst cller forluse. /#_’/
Vi dllstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrthet el Hansson

fir rikenskapsiret. Auktoriserad revisor

Grund for uttalanden

V1 har utfiet revisionen enligt god revisionssed 1 Svenige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs niiemare i avsnittet "Revisoens ansvar”. Vi dr
oberoende 1 forhillande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Svenge
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetska ansvar enligt dessa keav,

V1 anger att de revisionsbevis vi har inhéimeat ar ollrickliga ach
dndamilsenliga som grund fir vir uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget tll disposidoner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmingen ér
forsvarlig med hinsyn ull de keav som fireningens verksambetsart,
omfatning och risker stiller pa storlcken av foreningens egna kapical,
konsolideringsbehov, likviditer och stillning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat ar
fordopande bediéma féreningens ckonomiska situation och att alise
art foreningens organisation ar utformad si art bokféringen,
medelsfirvalmingen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pA ett betryggande sart.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltmngen, och darmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamor i
nigot visendigt avseende:

* forctagit ndgon drgiind eller gorr sig skyldig dll nigon férsummelse
som kan foranleda ersinningsskyldighet mot freningen, eller

* pd nigot annat siu handlat i strid med bostadseitslagen, lkimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen clle
stadgama.

Virt mal betriffande revisionen av firslaget 4l dispositoner av

foreningens vinst eller fotlust, och diitmed vict uttalande om dett, dr

art med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget i forenligt med

bostadsrittslagen. .

Rimlig sakerhet ir en hisg grad av sikerhet, men ingen garand fir ant
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allud kommer
att uppeicka drgirder cller férsummelser som kan foranleda
ersittningsshkyldighet mor fGreningen, cller art et forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professioncllt skeptisk insillning
under hela revisionen. Granshningen av fGrvaliningen och forslaget dll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgirder
som utfiirs baseras pd vir professionclla bedémning med
utgdngspunkt i risk och visendighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sddana dtgirder, omrdden och forhillanden som ir
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydclse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
farade beslut, beslutsunderlag, videagna Atgirder och andra
forhillanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fir virt uttalande om styrelsens f6eslag till dispositioner



